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Horder HafenstraBe 5, Dortmund

Das Blirohaus am Dortmunder Phoenixsee befindet sich in unmittelbarer Nahe des Sees und zeichnet sich nicht nur durch eine
beeindruckende Aussicht, sondern auch durch eine inspirierende Arbeitsumgebung aus. Mit seiner sorgfaltigen Planung und modernen
Ausstattung stellt das Gebdude eine attraktive Arbeitsstatte fiir Unternehmen verschiedenster Branchen dar. Die gelungene Verknlpfung
von Funktionalitat und Design schafft eine angenehme Arbeitsatmosphare, die die Kreativitdat und Produktivitat der Mitarbeiter fordert.
Durch die zentrale Lage des Biirohauses ist eine hervorragende Anbindung an das Verkehrsnetz gewahrleistet, was sowohl fir
Mitarbeiter als auch fiir Geschaftspartner von grollem Nutzen ist.
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STADT
DORTMUND

~
-‘i.-MUNSTEIh
Dortmund ist ein bedeutendes wirtschaftliches Zentrum im Ruhrgebiet und in L
H Deutschland. Die Stadt hat sich erfolgreich von ihrer industriellen Vergangenheit hin zu -4.
HHE einer modernen Dienstleistungs- und Technologiebranche gewandelt. Sie beherbergt P \ N[
Unternehmen aus verschiedenen Branchen, darunter Logistik, Informations- und £ { RECK“NGHAUS""..“‘_“_}_""V-""'E)__A;MX J,-""" Yo
Kommunikationstechnologie sowie Maschinenbau. \ X .-EQ

t:'h‘t'l DORTV, u‘g D
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Eine der groBRten Binnenhafen Europas findet sich in Dortmund, welches durch ein gut
ausgebautes Autobahnnetz mit den umliegenden Stadten und Léandern verbunden ist. Der

romrs Hauptbahnhof von Dortmund zdhlt zu den verkehrsreichsten in Deutschland und B0 e o wnscen
ermoglicht schnelle Zugverbindungen innerhalb des Landes. ~ ; ) AV KEe

L\_n,:. J

Die Stadt beheimatet renommierte Bildungseinrichtungen wie die Technische Universitat
R Dortmund und die Fachhochschule Dortmund. Diese Institutionen tragen zur Entwicklung
von Innovation und qualifizierten Arbeitskraften bei.

ofo\ofo Dortmund bietet eine kulturelle Vielfalt mit zahlreichen Museen, Theatern und
)[;(m/)liqir kulturellen Veranstaltungen. Zudem ist die Stadt fir ihre lebendige FuRballkultur
bekannt, da sie die Heimat des Fuballvereins Borussia Dortmund ist.
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DOCK 1 DORTMUND

DOCK 1

@ BAHNHOF HORDE

% 10 Minuten G55 4 Minuten

@ ZENTRUM DORTMUND

= 13 Minuten
@ NACHSTE BUSHALTESTELLEN

}%‘ 1 Minute

® HAUPTBAHNHOF DORTMUND

=5 20 Minuten
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FUNKTIONEN UND
INNERE WERTE

ALLGEMEINES

ADRESSE
Horder HafenstraBe 5, Dortmund

OBJEKT
Bestandsobjekt

GEBAUDETYP
Burohaus

BESCHREIBUNG
Hochwertig ausgestattetes Bilirogebaude

GESCHOSSE
4 Geschosse und eine Tiefgaragenebene

KONSTRUKTION

BAUWEISE
Massivbau

FASSADE
Helle Putzfassade

DACH
Flachdach mit extensiver Dachbegriinung

WARMEVERSORGUNG
Betonkernaktivierung, Gasheizung und
Warmepumpe




Projekt Lage Gebdude Key Facts Kontakt

FUNKTIONEN UND
INNERE WERTE

AUSSTATTUNG

BODEN
Hohlraumbodensystem mit 6ffenbaren Elektranten
Nadelvlies Teppich im Blrobereich, Linoleumbelag in den Nebenraumen

SERVERRAUM
5 Serverrdaume im 1. + 2. Obergeschoss, davon 1 Hauptraum und 4 Verteilerraume

ELEKTRO
EDV-Verkabelung (CAT-7) und Teekiichen, mégliche Ubernahme nach Abstimmung
mit dem Vormieter

BELEUCHTUNG
Pendelleuchten in den Bliroraumen, LED-Einbauleuchten in den Fluren

WARMESCHUTZ

SONNENSCHUTZ
auBenliegender Sonnenschutz an allen Biirofassaden

KUHLEN
Klimatisierte Besprechungsraume
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GRUNDRISS
Fakten und Zahlen

2. Obergeschoss — 2. BA West (braun) /
2. BA Nord (orange)

VERMIETBARE FLACHE im 2. OG MONATLICHE MIETE

Insgesamt ca. 785 m? pro m? 14,90 €
TEILBARKEIT BETRIEBSKOSTEN-

2. BA West (braun): ca. 441 m? VORAUSZAHLUNG

2. BA Nord (orange): ca. 344 m? pro m? 4,00 €
PKW-STELLPLATZE VERFUGBARKEIT

26 Stellplatze im Untergeschoss, weitere ab dem 31.03.2025

kénnen bei Bedarf in den naheliegenden
Parkhdusern angemietet werden

FAHRRAD-STELLPLATZE
Fahrradstellplatze befinden sich auBerhalb des
Gebadudes
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GRUNDRISSE

BILDERGALERIE
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—————————— Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG

Horder Burgstralle 15, 44263 Dortmund
0231 43430

ANSPRECHPARTNER " et e

Michael Behnke

Leiter Immobilien

T 02314343210
M 01752252 142
M m.behnke@freundlieb.de _IM

IMMOBILIEN
MANAGEMENT

|
=REUNDLIEB
u
Rechtshinweis

Die Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG ibernimmt keine Haftung fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der im Exposé genannten Angaben. Alle Angaben zum Objekt basieren ausschlieBlich auf Informationen des Auftraggebers. Der Zwischenverkauf /die BAUEN AUF VERTRAUEN
Zwischenvermietung bleibt ausdriicklich vorbehalten, es sei denn, es wurde eine Vereinbarung (iber eine Kaufzusage/Reservierung oder Mietvertrag/Reservierung mit der Freundlieb Bauunternehmung GmbH & Co. KG abgeschlossen.

Dieses Exposé dient einer Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag beziehungsweise abgeschlossene Mietvertrag.



	w
	Foliennummer 2
	STADT�DORTMUND
	DOCK 1 DORTMUND
	Foliennummer 5
	Foliennummer 6
	Foliennummer 7
	Foliennummer 8
	Foliennummer 9
	Foliennummer 10
	Foliennummer 11

