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BAUEN AUF VERTRAUEN

EXPOSE

PIER 4
Blirogebaude am
PHOENIX See




LAGE

PHOENIX See

Dort, wo noch vor wenigen Jahren Stahl produziert wurde und der Himmel wegen der Transporte
glihend heiRen Roheisens rot erleuchtet war, entstand ,wie Phonix aus der Asche” durch ein
faszinierendes Stadtentwicklungsprojekt der PHOENIX See. Das Zentrum des Biro- und
Dienstleistungsviertels ist das Hafenquartier an der HoOrder Burg. Attraktive Biros, Praxen,
Ladenlokale, Cafés, Restaurants und Bars bieten hier einen einzigartigen Raum zum Wohlfiihlen. Fir
Unternehmen ein prestigestarker Standort mit ausgezeichneter Infrastruktur, dichtem

Verkehrswegenetz, hochwertiger Architektur und griinem Umfeld.

Diese Vorteile hat unser Unternehmen friihzeitig erkannt und selbst den ersten Neubau am PHOENIX
See — direkt neben der Horder Burg — im Januar 2011 bezogen. Das Gebaude PIER 4 befindet sich in
der ersten Reihe am Westufer des PHOENIX Sees gegeniiber der Kulturinsel errichtet. Es ist ideal
geeignet flr Unternehmen, die einfach mit dem Auto erreichbar sein mdéchten. Wahrend in den
Obergeschossen Giberwiegend Biiro- und Dienstleistungsflachen vorgesehen ist, sind im Erdgeschoss —

von der Seeseite separat erschlossen — gastronomisch genutzte Bereiche entstanden.
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LAGE
Blirogebaude HAFENTOR am PHOENIX See
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GEBAUDE
Allgemein

Die aus vier Baukorpern bestehende und mit einer Tiefgarage verbundene Bliro- und Geschaftshaus PIER 4
bereichert durch sein maritimes Erscheinungsbild die stddtebauliche Qualitdt der Uferpromenade am
PHOENIX See. Die einpragsame Kubusform der viergeschossigen Baukodrper mit Staffelgeschoss wird durch
Vor- und Riickspriinge gegliedert. Die auskragenden Balkone bieten eine hochwertige Aufenthaltsqualitat und
individuelle Ausblicke auf den See und die Landschaft. Somit entstehen abwechslungsreiche Fassaden, die
jedem der vier Gebdude — im Rahmen des Gesamtkonzeptes — eine besondere Individualitit geben.
Gleichzeitig wird ein einheitlicher StraBencharakter auf der dem See abgewandten Gebdudeseite hergestellt.
Die seitlichen Fassaden werden in ihrer Gestaltung bewusst zurlickgenommen, um den Blick auf den PHOENIX
See freizugeben.

Auch in Sachen Nachhaltigkeit setzt das umweltfreundliche Gebdude MaRstdbe und verspricht eine hohe
Wirtschaftlichkeit. Sein innovatives Energiekonzept basiert auf einer Erdwarmesondenanlage (Geothermie).
Dieses System wird beim Beheizen und Kiihlen des Geb&udes effizient eingesetzt. Damit bericksichtigt das
Gebaude okologische Grundsatze in vorbildlicher Art und Weise. Die Kalteabgabe erfolgt tiber Kiihlsegel oder
Kihldecken. Die unter den Fenstern angebrachten Heizkorper sind individuell und bequem steuerbar.
AulRerdem verfligt das Gebdude Uber eine Liftungsanlage. Die ErschlieBung des Gebaudes erfolgt tiber die
StralRe Am Kai im sidlichen Bereich des Hafenquartiers am PHOENIX See. In direkter Nachbarschaft zum PIER
4 errichten wir darlber hinaus ein Parkhaus mit ca. 400 Stellplatzen. Hier kbnnen wir neben den individuellen

Parkmoglichkeiten in der Tiefgarage weitere Parkkapazitdten anbieten.

Errichtet wurde das Gebdude im Jahre 2015.

PIER 4 am PHOENIX See

N



MIETFLACHE

3. Obergeschoss

2

ca. 244,52 m

Mietflache:

939§ XINJOHd We ¥ ¥3ld

S .. — Ay
— = = N R —
M O e | []
g E |V
m g |/ sis |
—1 3
E E E m E E M /\\, Bleg <
i o \
e | ,
,VA -
/N
| I—|
\\\\\ et o~

§

A0

Gard
Besprechung

e

e T

L

LU

S
i i = T o e =y S
M— L 7 Sl ﬁ\ et \\/q_/x.\ﬂ

|

o

i
R 'f
e

[Te]



MIETFLACHE
4. Obergeschoss

Mietflache:

Terrasse:

ca. 146,23 m?
ca. 42,20 m?
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AUFSTELLUNG

Mietflachen & Konditionen

Geschoss

UG

TG

3.0G

4. 0G

4. 0G

Mietflache
Lager
Stellplatze
Blro

Buro

Terrasse

Nebenkostenvorauszahlung

Grof3e

ca. 21,90 m?
7 Stuck

ca. 244,52 m?
ca. 146,23 m?

ca. 42,20 m?

Konditionen / Monat
(zzgl. MwsSt.)

195,01 €
545,39 €
3.674,11 €
2.359,98 €
374,87 €

2.168,67 €
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BESCHREIBUNG
Objektfotos

PIER4 am PHOENIX See

o)



BESCHREIBUNG
Objektfotos
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BESCHREIBUNG

Objektfotos
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BESCHREIBUNG
Ausstattung

Eingang

Reprasentativ und barrierefrei

Fassade
Helles Warmedammverbundsystem mit Aluminiumfenstern nach aktueller Energieeinsparverordnung

bei Bauantragseinreichung.

Sonnenschutz
Elektrischer aulRenliegender Sonnenschutz mit Aluminiumlamellen. Zum See hin Sonnenschutz aus

textilen Screens.

Lichte Hohe

Ca. 2,75 min den Biiros

Boden
Hohlraumboden mit Bodentanks; Oberboden nach Abstimmung mit Vermieter. Oberbodenbelag des

Treppenhauses: hochwertige Steinzeugfliese oder Betonwerkstein.

Wiénde

Malervlies mit Dispersionsanstrich

Decken

Abgehdngte Decken in den Biiros, im Flur und in Nebenrdumen

Elektronik
Arbeitsplatzbeleuchtung mit Einbau-Deckenleuchten. Elektrische Versorgung der Arbeitsplatze (iber
Bodentanks. Treppenhaus- und WC-Beleuchtung gesteuert liber Bewegungsmelder.

EDV- und Telefonverkabelung mieterseits.
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BESCHREIBUNG
Ausstattung

Energieversorgung

Erdwarme/reversible Warmepumpe

Sanitdranlagen

Hochwertige Ausstattung mit Markenfabrikaten

Aufzug

Acht-Personen-Aufzug Uber alle Etagen bis in die Tiefgaragenebene

Schlieanlage

Elektromechanisch gesteuertes Schliesystem

Heizen/Kiihlen
Grundheizsystem mittels Heizkérper unter den Fenstern zur individuellen Regelung der

Raumtemperatur. Konditionierte Zu- und Abluft im gesamten Gebaude (Grundlastkihlung). Zuséatzlich

sind alle Flachen gekiihlt.

Werbung

Werbemoglichkeit im Rahmen der behordlich genehmigten Flachen und unter Berlicksichtigung eines

einheitlichen Werbekonzeptes fiir die Gebaude.
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IMMOBILIEN
MANAGEMENT

KONTAKT

Freundlieb Immobilien Management GmbH & Co. KG
Michael Behnke

Horder BurgstraRe 15

44263 Dortmund

Telefon: 0231 /4343210
E-Mail: m.behnke@freundlieb.de

www.freundlieb-immobilien.de

HAFTUNGSAUSSCHUSS

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen wurden mit groRRter Sorgfalt zusammengestellt. Dennoch kann keine Gefahr fiir ihre Vollstandigkeit und
Richtigkeit bernommen werden. Die grafischen Darstellungen entsprechen dem aktuellen Planungsstand. Einzelne Anderungen bleiben ausdriicklich
vorbehalten. Flr Art und Umfang der Ausfiihrung und Lieferung sind ausschlieBlich die geschlossenen Vertrage und deren Anlagen verbindlich. Die in den
Planen und Zeichnungen dargestellte Moblierung und Raumaufteilung stellt nur einen Vorschlag dar und sind nicht Vertragsbestandteil. Bei den

dreidimensionalen Visualisierungen handelt es sich um freie kiinstliche Darstellungen, die nicht unbedingt die zukiinftige Realitdt wiedergeben.



